) Onod kozség
Onkormanyzata KépviselGtestuletének
13/2004. (VI1.27) rendelete

a helyi épitési szabalyzatrol

Onod kozség Onkormanyzatanak KépviselG-testiilete az 1997. évi LXXVIIIL. térvény
az épitett kornyezet alakitasarol és vedelmérdl szolo, illetve annak modositasarol
sz0l6 1999. évi CXV. torvény értelmében kapott felhatalmazasa alapjan az épités
helyi rendjének biztositasa érdekében (a telepulési dnkormanyzatnak az orszagos
szabalyoknak megfelel6en, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepulés
kozigazgatasi teriletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kdrnyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fliz6d6
sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magaba foglaléan) az

alabbi 6nkormanyzati rendeletet alkotja meg.
A rendelet hatalya
1.8
1.) A rendelet teriileti hatalya kiterjed ONOD teljes kozigazgatasi teriletére.

2.) A rendelet hatdlya ala tartozd terlleten tertletet alakitani, épulletet és mas
epitményt (a mi(targyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani,
atalakitani, korszerdsiteni, béviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre
hatésagi engedélyt adni az altalanos érvény( el6irasok mellett csak és kizarolag
e rendelet (és a hozza tartoz0 szabalyozasi terv egydlttes) alkalmazasaval

szabad.

2.8
1.) A beépitésre szant tertletre (belteriletre) vonatkozo tervlapon jelolt

a) Kotelez6 szabalyozasi elemek a telepllés egésze szempontjabol
legfontosabb elemek, ezért azok moddositdsa csak a szabdlyozési terv
felllvizsgalataval és médositasaval torténhet.

Kotelez6 szabalyozasi elemek:
- akozterllet és egyéb teriletfelhasznalasi egységek hatarvonala
- épitési hatarvonal
- az eltérd teruletfelhasznélasi egységek hatarvonalai
- a teruletfelhasznalasi kategoriak, a tertletfelhasznalasi besorolas, dvezeti
besorolas
- alegnagyobb beépitettség mértéke
- amegengedett épitmény magassag
- a minimélis telekméret
- akotelezd beépitési vonal
- akornyezetvedelmi elbirasok
- korlatozasok



3.8
1.) A beépitésre szant tertletre (belteriletre) vonatkozo tervlapon jel6lt
a) Kotelez6 szabalyozasi elemek megvaltoztatdsa csak a szabalyozasi terv
modositasaval torténhet.
2.) A beépitésre nem szant teriileten (vonatkozo tervlapon jeldlt)
a.) A kulteruleti szabalyozas terven kotelez6 szabalyozasi elemnek kell
tekinteni:
- a szabalyozasi vonalakat,
- a terllet felhasznalasi egységekben, illetve O©vezetekben eldirt
beépithets legkisebb (épitési telek) foldrészlet nagysagat,
- abeépitési modot
- alegnagyobb épitmény magassagot
- a belterilet boévités hatarat.
b.) Az (a) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a szabalyozasi terv
modositdsaval valtoztathatdk, illetve sziintetheték meg.

l. Fejezet
Epitési engedélyezés altalanos szabalyai
4.8

1.) Engedélyhez kotott épitési munkak
A képvisel6-testilet az egyes épitmenyekkel, épitési munkakkal és épitési
tevékenységgel kapcsolatos hatdsagi engedélyezési eljarasokrol szold 46/1997.
(XII. 29.) KTM rendelet 9. §-4ban meghatarozott épitési munkak korét boviti az
alabbiak szerint:

1 m-nél kisebb reklamhordozo

védett épuletek atfestése, illetve szinezése

klimaberendezések épulet homlokzatra szerelése esetén
5.8

1.) Az épitési engedélykérelmekhez a 46/1997. (XIl. 29.) KTM rendelet 12. §-an,
illetve 17. §-an tulmenden egyéb mellékleteket az aldbbiak szerint csatolni kell.
- védett éplilet esetén a részletes szinezeési terv
- reklamhordozd, illetve a klimaberendezés vonatkozo terveit.

Epitési engedélykérelmek elbiralasanak szabalyai
6.8
1) Az épitésugyi hatosag a kérelem elbiralasa soran vizsgéalja mindazon
szempontokat, melyeket szamara a 46/1997. (XIl. 29.) KTM rendelet

kételez6en meghataroz.

2.) Minden beépitésre szant terlleten az épitmények, 6nallé rendeltetési egysegek,
terliletek rendeltetésszerl hasznalatdhoz a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet



42 8-ban meghatarozott mértékl jarmdtarolét, varakoz6 (parkold) helyet és
rendszeres teherszallitas esetén rakodohelyet kell biztositani.

7.8
A kozigazgatasi tertletfelhasznalasi egyseégeinek tagozodasa

1.) A telepllés kozigazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant
tertletbdl all.

2.) A beépitésre szant terlletek Aaltaldban a telepllés kodzponti és egyéb
beltertletéhez, a beépitésre nem szant terlletek pedig altalaban a telepulés
kilterlletéhez tartoznak.

3.) A Dbelterlleten a beépitésre szant terilet az aldbbi teriletfelhasznalasi
egységekre (6vezetek) tagozodik:
a.) falusias lakoteruletek
b.) telepuléskdzpont vegyes teriletek
c.) kereskedelmi, ipari gazdaségi tertletek
c.) kulénleges tertletek

Kiltertleten beépitésre szant tertiletnek minésiilnek a mezégazdasagi majorok

4.) A beépitésre nem szant terilet a kovetkezd terlletfelhasznalasi egységekre
tagozodik:
a.) kozlekedési és kdzmiliteruletek,
b.) z6ldteruletek
c.) mez6gazdasagi rendeltetés terilet
d.) erdétertlet
e.) egyeéb rendeltetésl tertlet
8.8

A belteriileti hatar médositasa

1.) A belterlleti hatar modositasarol és kitlizéseérél a belteriileti szabalyozasi terv
alapjan kell gondoskodni, az érvényben lév6é és vonatkozé rendeletekben
utasitasokban foglaltak figyelembe vételével.

2.) A belterliletbe kertld teriletek rendeltetését, dvezeti besorolasat a belterileti
szabalyozasi terv tartalmazza, hatarozza meg. A beltertiletbe vonandé tertletek
bevonasa a konkrét épitési igények szerint, szakaszosan is végrehajthato.

3.) Belterlletbe vonandé terlletek (a kulterlleti telepllésszerkezeti terv szerinti
lehatarolassal) az Uj elkertl6 Ut melletti meglévo és tartalék gazdasagi teriletek.



Il. Fejezet
A kornyezet védelmére vonatkozo el6irasok
9.8

1) A kornyezet védelmérdl szol6 1995. évi Xlll. térvény alapjan a helyi
koérnyezetvédelmi programot el kell késziteni.

s,

2.) A kornyezetvédelem részletes elGirdsait az Onkormanyzat kdérnyezetvédelmi
rendeletében kell szabalyozni.

a.) Leveqgbtisztasag védelem:

LevegGtisztasag védelmi szempontbdl a 21/1986. (VI. 01.) MT. rendelet, a
3/1988. (VI1.10.) EVM rendelet szerint a VEDETT |. terlleti kategdriaba tartozik
ONOD teljes bel- és kiiltertlete.

A légszennyezettségi egészseégugyi hatarértékeket a 14/2001 (V.).) KOM-EUM-
FVM egyduttes rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza.

A terileten kizardlag olyan tevékenység folytathatd, é€s olyan eépitmények
helyezhet6k el, amelyek |égszennyezési anyagkibocsatasa a -

kornyezetterhelése - az adott terllet védettségi kategorigjara vonatkozo
kovetelményeket teljesiti, kornyezetveszélyeztetést nem okoz.

Laké és intézményteriileten csak olyan szolgaltatdé ipari és kereskedelmi
kisvallalkozas kaphat m(ikddési engedélyt, amely szikség szerint az érintett
hatésagok véleményével is ali van tAmasztva.

- Valamennyi orszagos rendeletben szabalyozott tevékenységi Kkor
megvalositasa el6tt kdrnyezeti hatastanulmany készitendé a 152/1995.
(XIl. 12.) Korm. sz. rendelet alapjan.

- A kornyezeti  hatastanulmanyok  alapjan  tovabbi  részletes
hatasvizsgalatok készitése rendelhet6 el, amennyiben a kérnyezetallapot
veszélyeztetettsége és a megel6zés vagy karelharitas lehetséges
modozatai nem kell6en tisztazottak.

A kornyezet védelmerdl szold 1995 évi LIl tv. és az azt modosité 2000 évi
CXXIX torény valamint a 120/2001 (VI.30.) Korm. rendelettel modositott
21/2001 (ll. 14.) Korm. rendelet 11 § és 23 § (3) és (4) pontjainak elGirasai
alapjan, illetve a 2000 évi CXXIX térvény 1 8 b pontja alapjan az avar és kerti
hulladék égetését kulon oOnkormanyzat &ltal szabalyozott modon lehet
elvégezni. Szagos, blizos tevékenység a telepilés beépitett tertletétél 1000 m
tavolsagbab folytathatd. Ett6l eltérni technologiai korszerisités és egyedi
hatdsagi elbiralas altal lehetséges. Az allattartast az Onkormanyzat allattartasi
rendeletében kell részletesen szabalyozni.

b.)Zajvédelem:




A zaj- és rezgeés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsato létesitmény
csak abban az esetben Uzemeltethetd, illetve barmely tevékenység csak abban
az esetben folytathatd, ha az éaltala kibocsatott zaj mértéke kornyezetében a
vonatkozo rendelet szerinti hatarértéket nem haladja meg. Kozlekedési eredetl
zaj elleni védelem érdekében, amennyiben kdzutak mellett a tertletfelhasznalas
megvaltozik, vagy az utak forgalma az ut jellegének megvaltozasa miatt né
meg, az egészségugyi miniszter 4/1984. (I. 23.) EUM. szam rendeletében
szerepl6 hatarértéket kell alkalmazni. E rendelet szerint a telepulés lakotertilete
LAKOTERULET ES INTEZMENYTERULET LAZA BEEPITESU TERULETI
FUNKCIONAK mingsil, illetve a gazdasagi teriletek IPARTERULET
LAKOTERULETTEL ES INTEZMENYEKKEL VEGYES kategorianak mingsiil. A
rezgésvédelemre vonatkozdan szintén ezen rendelet hatarértékei a mérvaddak.
A hangosité berendezéseket zajvédelmi szempontbdl, illetve valamennyi
szolgaltatoi tevékenyseggel 0Osszefliggdé zajkibocsaté forrast a helyi
onkorméanyzattal is engedélyeztetni kell. A hangositd berendezésekre a 4/1984
(1.23.) EUM rendelet hatarértékei vonatkoznak.

c.) Vizvédelem:

Az élbvizek, csatornak vizmindség védelme érdekében tisztitatlan kommunalis
€s technoldgiai eredetdl szennyviz nem vezethetd él6vizfolydsba. Tisztitott
szennyvizet is csak a vizbazis-védelmi el6irasok betartasaval, hatésagi
engedély birtokdban kerilhetnek a befogadéba. A felszini vizfolydsok
vizminéségének javitasat a vizgyljtok rendezését és a szennyezGforrasok
felszamolasara készitendé okoldgiai allapotfelmérd tanulmanyterv, kdrnyezeti
hatasvizsgalat és intézkedési terv hatarozza meg.

A felszini vizfolyasok mederrendezésével a természetes vizparti vegetaciot,
vagyis a természetes él6helyek védelmét a tervezés, a Kkivitelezés soran
egyarant biztositani kell.

Vizlgyi el6irasok

Telekalakitashoz, illetve épitési engedélyek nem adhatok a Sajo folyo partéltdl
szamitott 10 m-es parti savjaban. Ezen parti savon ideiglenes épitményeket,
keritéseket sem szabad elhelyezni.

A mértékado arviz szintek a 46/1999.(111.18.)Kormanyrendelet alapjan veendé
figyelembe, mely a telepiilés kiltertletét érinti jelen esetben.

Meglévd épuletek szerkezeti als6 élének megvaltoztatasara, illetve az alsé
szintek beépitésének megszintetésére javaslatot nem tesz a vizlgyi
szakhatdsag, azonban valamennyi beépités esetén a viz-, és jégkarokért a
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altaluk vagy létesitményeik &ltal okozott karokért teljeskorlien felelsek.

Ujabb épitési engedélyezési eljarasok soran, a hullamtérben tervezett
épuletek szerkezeti also élét a MASZ + 1,00 m magassagban kell kialakitani.
A tervezett pilléreket arvizi viz és jégnyomasra méretezni kell.



A tervezés soran 2,0 m-nél magasabb szabad magassagu pilléreket
el6iranyozni nem szabad, illetve mélyebb fekveési terliletek esetén, még
tovabbi maximum 0,50 m terepfeltéltés vehet6 figyelembe.

Az esetlegesen felmerild névényzetletermelési, telepitési megoldasokat a
Viziigyi lgazgatésaggal egyeztetni kell. Altalaban lefolyast gatlé novényzet
nem telepithetd, védelmi célt erddé nem termelhet6 le. Az €16 és talajvizek sem
kozvetlenil, sem kozvetve nem szennyezhet6k. Gondoskodni kell a
kommunalis hulladék 6sszegytijtéserél és elszallitdsardl is, a hullamtéren
szemétlerakot létesiteni nem lehet. A folyd mentén viziallasok engedélyezése
nem lehetséges, csonakkikots és Uszostégek telepitéséhez az EVIZIG kezelbi
és szakhatOsagi hozzajarulast esetenként be kell szerezni.

A Sajo folyon stég épitésével kapcsolatos Ugyekben a 2/1985 (lll. 28.) OVH
rendelet és az azt mddositd 18/1992. (I. 28.) Kormanyrendelet szerint az
engedélyez6 hatésag az EVIZIG.

d.)Foldvédelem, tajvédelem:

Az 1994. évi LV. Toérvényben foglaltakat be kell tartani. Term6féld mdvelési
agbol tortén6é kivonas esetén foldvédelmi jarulékot kell fizetni. Belterlleten
szantd muavelési agként nyilvantartott terileteken 1 ha-nal nagyobb teriletek
mas célu hasznositasa szintén foldvédelmi jarulék koteles. Belterlleten 1 ha-nal
kisebb terulet kivett tertiletnek mindsdl.

A felhagyott banyatertiletek és roncsolt felllet rekultivaciojardl gondoskodni kell
az 1993. évi XLVIIl. torvény alapjan. A Természeti Terlletek védelmére a
Kormanyhatarozat hatalybalépése utan az BNP el6irasa érvényes. A roncsolt
felllet rekultivaciojardl gondoskodni kell az 1993. évi XLVIII. toérvény alapjan. A
beépitésre szant teruleteken, valamint a tereprendezéssel, vizrendezéssel
érintett részeken a humuszos terméréteg megmentéserdl gondoskodni kell. A
humuszos termdréteget az épitési munkak megkezdésekor le kell szedni és
kiloén deponiaba kell helyezni. Az épités befejezése utan a deponélt humuszos
termGréteget az épitménnyel igénybe vett csatlakozo terilet talajara el kell
teriteni. A csapadékviz elvezetésér6l ugy kell gondoskodni, hogy a kdrnyezé
termé6foldeken  belvizet, pangovizet ne okozhasson. A Kkivitelezés és
Uzemeltetés soran biztositani kell, hogy a karos kornyezeti hatdsok a
csatlakoz6 term6féld minéségeben kart ne okozzanak.

e.)Hulladékelhelyezés:

A (2) bekezdés szerinti rendeletalkotas soran kezdemeényezni kell a keletkezett
veszeélyes hulladékok az Gizemi terlleten torténé minimalis ideig val6 tarolasait
azzal, hogy azt az arra kijel6lt, vagy atmeneti taroloba kell szallitani.

A veszélyes hulladékszallitast és kezeléséerdl a 102/1996. (VII. 12.) Korm.
Szamu rendelet rendelkezik, az elhullott allati tetemek artalmatlanitdsanal pedig
figyelembe kell venni a 41/1997. (V. 28.) FM rendelettel kozzétett
Allategészségiigyi Szabalyzast.



A kommundlis eredetl hulladékok szelektiv gy(jtésérél a 2000. LXIII. tv. alapjan
gondoskodni kell.

f.) Kornyezetbiztonsag

A mdszaki biztonsdg betartatasdnak érdekében az alabbi rendelkezések
betartandok:

29/1960. (VI. 7.) Korm. rendelet, ill. 2/1971. (IV. 28.) NIM rendelet ala tartozo
nyomasfokozo berendezés

1994. évi XLVIII. tv ill.34/1995. (IV. 5.) Korm. rendelet és az 1/1967. (IV. 28)
NIM rendelet ala tartozo villamosvezeték.

11/1994. (lll. 25.) IKM rendelet hatalya ala tartoz¢ tartaly és cseppfolyos
lzemanyag toltéallomas

1994. évi XLI. tv ill.1/1977. (IV. 6.) NIM rendelet hatélya ala tartoz6 gaz-, vagy
olaj berendezés

6/1993.(V. 12.) IKM rendelet hatadlya ala tartoz6 gazizemd jarm(
Uzemanyagellaté berendezés.

10. 8§

Az épitett kobrnyezet védelme (kiterjed a teleplilésre, az egyedi épitményekre és
mdszaki létesitményekre) célja, hogy az ember egészségét védje, a jovo
nemzedékek életfeltételeit javitsa és ennek érdekében alapvetd szabalyokat
allapitson meg

1.) Biztositani kell az épitett kornyezetben élok (tartézkoddk) egészségének
védelmét, életfeltételeik folyamatos javitdsat, torekedni kell (el kell érni) a
kulonboz6 tevékenységek karos hatasainak megsziintetésére vagy a hatalyos
el6irdsok szerinti visszavonaséra.

2.) Fejlesztéseknél, beavatkozadsokndl meg kell kovetelni a funkciokbdl adodéd

védotavolsagokat és a szilkséges védoterilet-kialakitasokat.

3.) A szabdlyozéasi terven meghatérozott zéldtertletek, védberd6k kialakitasarol és
fenntartasarol folyamatosan gondoskodni kell.



lll. Fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Az egyes teruletfelhasznalasi egységekre
vonatkozo elbirasok

Lakoteriletek altalanos el@irasai
11. 8

1.) A terlleten f6 funkcidként els6sorban lakéépuletek helyezhet6k el, valamint
- termel6 kertgazdasagi épitmény,
- ateriilet ellatasat szolgalé tizleti, kereskedelmi, vendéglaté épiilet, 500 m?
beépitett szintterlletig
- mez6 és erd6gazdasagi Uzemi létesitmény
beépitett szintterlletig
- kézmliipari épitmény, 500 m? beépitett szintteriiletig

igazgatasi, egyhazi, mlivel6dési és nevelési-oktatasi, egészseégugyi, szocialis

éplilet, 500 m? beépitett szintteriiletig

sportlétesitmény

Uzemanyagtoltd kivételesen sem helyezhet6 el.

nem zavaré hatdsu egyéb Uzleti épitmény

s

2.) Mellékfunkcioknal az alabbi eldirasokat kell figyelembe venni:

- Ha a f6funkcio épitményével egybeéplilve egy tomeget képez, a homlokzat és
tetégerinc magassagra vonatkozé el6irasokat kell betartani, de a féfunkcio
épitmények magassagat nem lépheti tul.

- Klonallo kiszolgalo mellékfunkcio épitmény magassaga 3,5 m lehet.

3.) Az (épuletek elhelyezése) épitési hely feleljen meg:
- a lakoteruletre vonatkozo jelen elGirasoknak,
a lakoteruletre vonatkoz6 zaj és rezgésvedelmi el6irdsoknak,
a leveg6mindseégi elbirasoknak,
muakodeésik a kozizlést, kézrendet nem sértheti,
az ellaté rendszerek igénybevételével azok mikodéseben zavart nem okozhat.

4.) A beépitési mod altaldban oldalhataron allé, de amennyiben a telekméret
indokoltta, illetve szilikségessé teszi, szabadondlld beépitési mod s
engedélyezheté lakotombonként, foként a sarkok beépitésével, vagy
szérvanyosan.

5.) Ha a mar kialakult telkek valamelyike a tabladzatban feltiintetett telekméreteket,
telektertleteket sem éri el, egyedi elbirdlassal kell vizsgéalni a beépithetéséget,
melynek  fébb  szempontjai: benapozas, tlizvédelme, kornyezet és
egészségvédelem. Allattartd épiilet ez esetben csak akkor helyezhet6 el, ha az

pes s

Ovezeti el6irds nem zarja ki az el6irt védo6tavolsag betartasat.

77 7

6.) Egy lakotelken tébb f6funkcio (f6épllet) nem épithetd.
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7.) Kulonall6 mellékfunkcio épitményének (féépulet) elhelyezésének szabalyai:
- Az épuletek kozotti tavolsag betartando,

Oldalhataron all6 beépités esetén allattartd melléképitményt feltétlendl, egyéb
épitményt altaldban a hatsé kertben a f6funkciéo eépitménye mogott kell
elhelyezni arra a telekhatarra, ahol a f6funkcié épitménye all. Ettél eltérni csak
indokolt esetben lehet, ha a f6funkcio épitménye nem kozvetlendl a
telekhatarra kerdlt.

Ha a telek mar meglévl beépitettsége miatt ez nem lehetséges, - ugy hogy a
féfunkcio 1étesitményével szemben Iév telekhatartdl az épiletek kdzott elGirt
tavolsag betarthato legyen, illetve

Szabadonall6 beépitésnél az épitmény mogott a hatso kertben, a szomszédos
telken levé éplletek kozt elGirt legkisebb tavolsag betartasaval lehetséges.

A telekhatartol valé tavolsaga azonban nem lehet kisebb ennek 3 m-rel

csOkkentett mérete.

8.) A kiskereskedelmi, Uzlet, pavilon, kérnyezetet nem zavaro kisipari szolgaltatd
épitmény a faluképi szempontok figyelembevétele mellett az el6kertben is

elhelyezhet6, ha a szomszédos telkeken 1év6 éplletek kozott elbirt legkisebb
tavolsagok betarthaték.

9. Allattart6 ~ épitmény  utcafrontra, el6kertbe nem  épiilhet.  Allattart6
melléklétesitmények esetén az alabbi védbtavolsagokat is be kell tartani.
- Kis haszondllat 6lja és ketrece lakdépulettél legalabb 6,0 m
- Haszonallat dlja lakéépulettol 10,0 m, kifutoja 12,0 m
- Tragya és tragyalétarolo legalabb 12,0 m-re legyen.

10.) Kisuzemi allattartas létesitményei csak kodrnyezetvédelmi és kbzegészségugyi
el6irasok alapjan a falusias lakdovezet telkein lehetséges.

11.) Nagyuzemi allattartas létesitményei belteriileten nem helyezhet6k el.

12.) Az Ovezetekre vonatkoz6 altalanos kovetelményeket az egyes Ovezetekhez
csatolt tAblazatok tartalmazzak.
Az egyes Ovezetekben a tablazatokban feltiintetetteknél kisebb méret telkek
beépithetbségét egyedileg kell elbiralni.

Kialakult allapot
12. 8

1.) A telekalakitas szempontjabol kialakult allapot esetén Uj telket alakitani:

a) kialakult tdmbben: akkor szabad, ha az ujabb telkek terllete eléri az
Ovezetben elGirt legkisebb telekméretet / vagy a telektémbben kialakult és
beépitet telkek tertletének atlagos méretét.

b) témbbelsd feltards esetén: akkor szabad, ha az Gjabb telkek terillete eléri a
telek elGirt legkisebb tertletét. Ebben az esetben a visszamaradd (illetve
beépitett) telek teriilete el kell, hogy érje az dvezeti el6irasoknak megfeleléen
beépithet6 legkisebb telekteruletet.

c) kialakult telekméret alatt a ténylegesen meglévé telekméret értendd. A telek

megosztasara csak a tombben kialakult atlagos telektertletnek megfeleléen




kerllhet sor. A haromnal tobb telket tartalmazé témb esetében az atlagos
telekterllet szamitdsa soran a legkisebb és a legnagyobb telekteriletet
figyelmen kivul kell hagyni.

2.) A kialakult telektombben az épuletek elhelyezésének mabdjat az épilet épitési
helyén bellli elhelyezésének maédjat a vonatkozo elbirasok és az illeszkedés
szabdlyai szerint kell meghatarozni.

a) az el6kert mérete a kialakult allapothoz igazodé kell, hogy legyen a témb
épitett utcaszakaszan, de legaldbb az 6vezet terlletén.

b) az oldalkert mérete a tényleges épitménymagassag fele kell legyen, illetve az
el6irt tavolsag 2/3-ara csokkenthetd, ha ahhoz a tlzvédelmi szakhatdsag
hozzjarul.

c) a hatsokert mérete a tényleges épitménymagassag fele kell legyen, illetve az
el6irt 2/3-ra csokkenthetd, ha ahhoz a tlizvédelmi hatésag hozzajarul.

d) Az ovezetben el6irt, vagy az dvezetben kialakult legkisebb telekmélységet
kétszeresen meghaladé mélysegl telek esetében az épitési hely mélysége
nem haladhatja meg
- sem az dvezetre elGirt telekmélységet,

- sem az Ovezetben kialakult telekmélységnek a megengedett
épitménymagassag mertékével csokkentett értéket
e) Az dvezetben el6irt, vagy az dvezetben kialakult legkisebb telekmélységet
kétszeresen meghaladé meélységu telek esetében az épilet mélysége sem
haladhatja meg
- sem az Ovezetre el6irt telekmélységnek a  megengedett
épitménymagassag ertékével cstkkentett értékét

- sem az Ovezetben kialakult telekmélységnek a megengedett
épitménymagassag mertekével csokkentett értéket.

- sema 20,0 m-t.

3.) Az illeszkedés altalanos szabalyai
a) A szabalyozasi terven a "telepiilésszerkezeti védelem" (E-E-E) jeld terileten
a tdbmbokben altaldban oldal és szabadonall6 beépitések alakultak ki. Az
Ovezeti el6irasok keretei kozott ) épilet elhelyezése esetén - a kialakult
utcakép védelme érdekében a jellegzetes beépités miatt az oldalkert mérete

nyilas nélkuli homlokzat kialakitasaval 4,0 m-re csokkenthet®.

4.) Az épitési vonal a kialakult telektomb
a) foghij és saroktelek esetében illeszkedjék a csatlakoz6 szomszédos telek
beépitésének utcai (koztertlet) beépitési vonalaihoz, kivéve, ha egyéb elbdiras
ettdl eltérd elGirast ir eld.
b.) ha a kozbensé telek egyik csatlakoz6 szomszédos telke beépitetlen,
illeszkedjek legalabb két szomszédos beépitett telek, illetve az érintett
utcaszakasz beépitésének utcai (kOzteruleti) épitési vonalaihoz - kivéve, ha

pes

egyéb elbiras ettdl eltéré beépitést ir el6.
5.) A kialakult telektombben a legnagyobb épitmény, illetve éplletmagassag

foghi] esetében nem haladhatja meg
- sem a csatlakoz6 szomszédos éplilet magassagat




- sem az érintett utcaszakasz sulyozott - a beépitett telkeken all6 épuletek
figyelembevételével szamitott - homlokzatmagassagot.
- de az utcakép kedvezdbb kialakitAsa érdekében az épitési hatdsag

pes

magasabb értéket is elbirhat.

saroktelek esetében (vagy ha a kézbensé telek egyik szomszédos telke beépitetlen)
nem haladhatja meg

- sem a csatlakozé szomszédos épuletek legnagyobb magassagat,

- sem az érintett utcaszakasz atlagos homlokzatmagassagat,

- de az utcakép kedvezObb kialakitasa érdekében az épitési hatdsag

s

magasabb értéket is elbirhat.
6.) Uj magastet§ létesitése, magastetd atalakitasa esetén a tet6zet magassaga -
altalaban - ne nyuljon az utcavonalon, vagy az épulet kozvetlen kdrnyezetében
allo épuletek gerincvonala folé.

a) szabadonall6 beépités esetén az Uj magastet6 hajlasszoge - megkdzelitleg
- legyen azonos az eépulet kozvetlen kornyezetében allé épulet(ek)
tetésikjanak lejtészogével. Ahol a szomszédos épulet(ek) tetdsikjanak
hajlasszoge kisebb, mint 35 fok, vagy nagyobb, mint 45 fok, ott a meglévd

épulet(ek)hez kell alkalmazkodni.

b) hézagosan zartsori beépités esetén a magastet§ tomege csokkentse a
csatlakozé éplletek takaratlan tlizfalait és a tet6sik(ok) hajlasszoge -
megkozelitbleg legyen azonos, a takarando tlizfal(ak) oromvonalanak
hajlasszogeével. Ott, ahol a csatlakoz6 szomszédos épiletek oromvonalanak
hajlasszoge kisebb, mint 35 fok, vagy nagyobb, mint 45 fok, a csatlakozas

modjat esetileg kell meghatarozni a szomszédos épiiletekhez illeszkedve.
A lakoterulet 6vezetei
FL-IV épitési Ovezet
13. 8

1.) Az Ovezetbe azok a lakétombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomé

tobbsége megfelel az I. tablazatban eldirtaknak.

a) a lak6épulet legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység
helyezhet6 el

b) az dvezetben zartsoru beépités nem engedhet6
c) a f6funkcié épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcio épitménynél
d) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a 900 m>-t, akkor a rendeltetési

egységek szamat csokkenteni, vagy mellékfunkcid létesitményének épitését
korlatozni kell (amennyiben a sziikséges védotavolsagok nem tarthatok be).



|. TABLAZAT FL-IV

Az épitesi telek

Beépitési | Ovezeti | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legna- Epitmény
mod jele terllete | szélesség | mélysége gyobb max.
beépitett- | magas-
sége saga
m? m m % m

Oldalhata- FL-IV 900 16 50 30 -4,5
ron allé 0

Szabadon FL-IV 900 16 50 30 -4,5
allo SZ

Szabadonall6 beépités els6sorban saroktelken alakithat6 Ki.

Egyéb elbirasok:

legkisebb zoldfelllet 40 %

terepszint alatti létesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint
az épulet viz ellen védelmére

kornyezetvédelmi besorolasok
levegbminéség: védett I.
zajvédelmi: lakoétertlet és intézményterilet laza beépités
rezgésvédelem: 20 m/s® hatarérték
lakbhaz alapozas talajmechanikai szakvélemény el6irasai alapjan javasolt
Kdzmlivesités: részleges
A szennyvizek szikkasztdsa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz
csatornahaldzat kiépitése utan a haldzatra valo rakotés kotelezo.

Az eépulletek utcara merbleges kontyolt nyeregtetével épithetbk meg. A tetd
hajlasszoge 38-45 fok. Az éplletek héjazataként eternit alapu hullampala nem
alkalmazhato és a harsany zold, kék tet6é fed6anyag hasznalata is kertlend®.

FL-III épitési 6vezet
14. 8

1.) Az Ovezetbe azok a lakétombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomé
tobbsége megfelel az Il. tablazatban eldirtaknak.
a.) alakoépulet legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység

helyezhet6 el

b.) az dvezetben zartsorld beépités nem engedhetd

c.) afoéfunkcié épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcié épitménynél

d.) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a 700 m?>-t, akkor a rendeltetési

egységek szamat csokkenteni, vagy mellékfunkcid Iétesitményének épitését
korlatozni kell (amennyiben a sziikséges védoétavolsagok nem tarthatok be).




Il. TABLAZAT FL-III

Az épitesi telek

Beépitési | Ovezeti | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legna- Epitmény
maod jele terllete | szélesség | mélysége gyobb max.
beépitett- | magas-
sége saga
m? m m % m
Oldalhata- FL-1I 700 16 40 30 -4,5
ron allé
Szabadon FL-I 700 16 40 30 -4,5
allo SZ

Szabadonall6 beépités els6sorban saroktelken alakithatd ki. Cslrok visszaépitése
megengedhet6 (kdrnyezetet nem zavaroé tevekenységre felhasznalhato).

Egyéb elbirasok:

- legkisebb zoldfelilet 40 %

- terepszint alatti létesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint
az épulet viz ellen védelmére

- kornyezetvédelmi besorolasok
levegbminéség: védett I.
zajvédelmi: lakoétertlet és intézményterilet laza beépités
rezgésvédelem: 20 m/s® hatarérték
lakbhaz alapozas talajmechanikai szakvélemény elirasai alapjan javasolt

- Koézmidvesités: részleges
A szennyvizek szikkasztdsa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz
csatornahaldzat kiépitése utan a haldzatra valo rakotés kotelezd.

Az eépulletek utcara merbleges kontyolt nyeregtetével épithetbk meg. A tetd
hajlasszoge 38-45 fok. Az éplletek héjazataként eternit alapu hullampala nem
alkalmazhato és a harsany zold, kék tet6 fed6anyag hasznalata is kertlend®.

FL-II épitési 6vezet
15. 8

1.) Az Ovezetbe azok a lakétombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomé
tobbsége megfelel az Ill. tablazatban elGirtaknak.

a.) a lakoeépulet legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egyseég
helyezhet6 el

b.) az dvezetben zartsord beépités nem engedhetd

c.) aféfunkcio épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcio épitménynél




IIl. TABLAZAT FL-II

Az épitesi telek

Beépitési | Ovezeti | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb Legna Epitmény
mod jele terllete | szélesség | mélysége gyobb max.
beépitett- | magas-
sége saga
m? m m % m
Oldalhata- FL-1I 700 14 50 30 -4,5
ron allé 0
Szabadon FL-II 700 14 50 30 -4,5
allo SZ

Szabadonall6 beépités els6sorban saroktelken alakithatd ki.

Egyéb elbirasok:

legkisebb zoldfelllet 40 %

terepszint alatti létesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint
az épulet viz ellen védelmére

kornyezetvédelmi besorolasok
levegbminéség: védett I.
zajvédelmi: lakoétertlet és intézményterilet laza beépités
rezgésvédelem: 20 m/s® hatarérték
lakbhaz alapozas talajmechanikai szakvélemény el6irasai alapjan javasolt
Kdzmlivesités: részleges
A szennyvizek szikkasztdsa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz
csatornahaldzat kiépitése utan a haldzatra valo rakotés kotelezo.

Az épuletek utcara merbleges kontyolt nyeregtetével épithetbk meg. A tetd
hajlasszoge 38-45 fok. Az éplletek héjazataként eternit alapu hullampala nem
alkalmazhato és a harsany zold, kék teté fed6anyag hasznélata is kertilendd.

FL-I épitési 6vezet

16. 8§

1.) Az Ovezetbe azok a lakétombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomé
tobbsége megfelel az IV. tablazatban el6irtaknak.

2.)

a) a lak6éplulet legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység
helyezhet6 el

b) az 6vezetben zartsorl beépités nem engedhet6

c) a f6funkcid épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcio épitménynél

d) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a 550 m>t, akkor a rendeltetési
egységek szamat csokkenteni, vagy mellékfunkcid épitését korlatozni kell
(amennyiben a szikséges védétavolsagok nem tarthatok be).

IV. TABLAZAT FL-I




Az épitesi telek

Beépitési | Ovezeti | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legna- Epitmény
maod jele terllete | szélesség | mélysége gyobb Min-max.
beépitett- | magas-
sége saga
m? m m % m
Oldalhata- FL-I 700 16 35 30 -4,5
ron allo O
Szabadon FL-I 700 16 35 30 -4,5
allé SZ

Szabadonall6 beépités els6sorban saroktelken alakithaté ki.

Egyéb elbirasok:

legkisebb zéldfelllet 40 %
terepszint alatti létesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint
az épulet viz ellen védelmére
kornyezetvédelmi besorolasok
levegbminéség: védett I.
zajvédelmi: lakoétertlet és intézményterilet laza beépités
rezgésvédelem: 20 m/s® hatarérték
lakbhaz alapozas talajmechanikai szakvélemény elirasai alapjan javasolt
- Koézmdvesités: részleges
A szennyvizek szikkasztdsa atmenetileg sem engedhet6 meg. A szennyviz
csatornahaldzat kiépitése utan a haldzatra valo rakotés kotelezo.

Az eépulletek utcara merbleges kontyolt nyeregtetével épithetbk meg. A tetd
hajlasszoge 38-45 fok. Az éplletek héjazataként eternit alapu hullampala nem
alkalmazhato és a harsany zold, kék tet6 fed6anyag hasznalata is kertlend®.

17. 8

Vegyes terulet
1.) A vegyes terilet lako, kereskedelmi, szolgéaltatd és a telepulési infrastruktira
alapfoku ellatast biztosit6é intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.
2.) A vegyes terilet lehet
teleplléskodzpont vegyes tertlet
18. 8§
Telepuléskdzpont vegyes terllet

Altalanos el@irasai

1.) A telepuléskdzpont vegyes tertlet tobb 6nall6 rendeltetési egységet magaba
foglalo, lako és olyan helyi teleplilési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltato,




vendéglatd, szallashely szolgéltatd, egyhazi, oktatdsi, egészségugyi, szocialis
epuletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen
nincsenek zavaro hatassal a lakéfunkciéra.

2.) A telepuléskozpont vegyes terlleten elhelyezhet®6:
a.) lakéépilet
b.) igazgatasi éplilet
c.) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épilet
d.) egyéb kdzOsségi szérakoztatd épllet
e.) egyhazi, oktatasi, egészsegugyi, szocialis épllet
f.) sportépitmeény
g.) parkoléhaz, izemanyagtoltd; max. 3 kutallasig

3.) A telepuléskdzpont vegyes terilleten az OTEK 31. § (2) bekezdésben elGirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd.

a.) Nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény

b.) Termel6 kertészeti épitmény

4.) A teleplléskozpont vegyes teriileten nem helyezhet6 el 6nédll6 parkoléterilet és
garadzs a 3,5 t onsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallitd
jarmdvek szamara.

19. 8

A teleplléskdzpont vegyes terilet, domindnsan
lakGépuletek elhelyezésére szolgalo albvezet

TV,

1.) A terllet épitési 6vezeteinek legfontosabb el6irasai:

V. TABLAZAT
Ovezeti jel Min. kial. Min. kial. Min. kial. Max. beép. | Max. épitm.
telekterllet | telekszélesség | telekmélység arany magassag
(m) (m) (m) % (m)
TV, K K K 30 -4.5 lakéhaz
0O(Sz2)z esetén
TV, 600* 14 35 30 -4,5 lakéhaz
0(sz)z esetén
6,0
intézmény
esetén

O oldalhatéron allé
SZ szabadonallo beépitési mod

Z zartsoru

K a kialakult telekméretek

2.) A kialakult beépitéslt terlleteken az 0 és az atépuld hazak esetében az
utcaképbe illesztést az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3




épuletet feltintet6, legalabb 1:200 m.a. utcakép készitésével kell bemutatni.
Hézagosan zartsord beépités megengedhetd a kisvarosi karakter
megtartasa érdekében.

3.) Kozterllet fel6li telekhataron maximum 1,4 m magas, attort kerités létesitése
engedélyezhetd.

4.) Az intézményekhez az OTEK szerinti, el6irt gépjarmid varakozéhelyeket telken
belll kell biztositani.

5.) Meglévé, kialakult, 10-14 m Kkozotti szélességl lakotelkek beépitése, illetve
azokon lév6 épuletek atépitése engedélyezhet6. A kialakult beépitésre valo
tekintettel az oldalkert minimalis mérete a 14 m-nél kisebb szélességl telkek
esetében 4 m-re csokkenthet6. Az Ovezetben az elhelyezhetd6 épitmények
legnagyobb homlokzatmagassaga 4,0 m lehet.

6.) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasa nem engedélyezhetd.

7.) A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az dgazati szabvanyok
€s a technologiai tervek szabjak meg. (Id. oktatasi intézmények minimalis telke)
Szabadonall6 beépités elsésorban saroktelken alakithato ki.

Egyéb eldirdsok:

legkisebb zoldfelllet: 20 %-a
terepszint alatti létesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint
az épulet viz ellen védelmének biztositasara vonatkozoan)
koérnyezetvédelmi besorolasok
leveg6min6ség: védett I.
zajvédelmi: lakoétertlet és intézményterilet laza beépités
rezgésvédelem: 20 m/s? hatarérték
lakbhaz alapozas talajmechanikai szakvélemény elGirasai alapjan készitendé
- koézmdlvesités: részleges
A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhet6 meg. A szennyviz
csatornahaldzat kiépitése utan a haldzatra valo rakotés kotelezéb.

20. 8

A teleplléskdzpont vegyes terilet, domindnsan
alapfoku intézményi épulet elhelyezésére szolgalo albvezet
TV,

1.) A terllet épitési Ovezeteinek legfontosabb elbirasai:

VI. TABLAZAT

Ovezeti jel Min. kial. Min. kial. Min. kial. Max. beép. | Max. épitm.
telekterllet | telekszélesség | telekmélység arany magassag

(m) (m) (m) % (m)

TV, K* (SZ) K K 40 K




0(s2)z 6,5
TV, K* (S2) 16 40 40 K
0(s2)z 600 6,5
lakohaz
esetén 4,5

O oldalhataron allé

SZ szabadonallo beépitési mod
Z  zartsoru beépitési mod

K  a kialakult telekméretek

2.) A kialakult beépitéslt terlleteken az 0 és az atépuld hazak esetében az
utcaképbe illesztést az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3
épuletet feltintetd, legalabb M=1:200-as méretaranyl utcakép készitésével kell
bemutatni. Hézagosan zartsoru beépités megengedhetd.

3.) Kozterllet fel6li telekhataron maximum 1,4 m magas, attort kerités létesitése
engedélyezhetd.

4.) Az intézményekhez az OTEK szerinti, el6irt gépjarmid varakozéhelyeket telken
belll kell biztositani.

5.) Meglévé, kialakult, 10-14 m kozotti szélességl lakotelkek beépitése, illetve
azokon lév6 épuletek atépitése engedélyezhet6. A kialakult beépitésre vald
tekintettel az oldalkert minimalis mérete a 14 m-nél kisebb szélességl telkek
esetében 4 m-re csokkenthet6. Az Ovezetben az elhelyezhetd épitmények
legnagyobb épitmény magassaga 4,5 m lehet lakbhaz épitése esetén, intézményi
épulet esetén max. 6,0 m.

6.) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasa nem engedélyezhetd.

7.) A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati szabvanyok
és a technoldgiai tervek szabjak meg. (Id. oktatési intézmények minimalis telke)

Szabadonall6 beépités els6sorban saroktelken alakithaté ki.
Egyeéb elbirasok:

- legkisebb zoldfelilet : 20 %
terepszint alatti létesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint
az épulet viz ellen védelmének biztositasara vonatkozoan)
kornyezetvédelmi besorolasok
levegbminéség: védett I.
zajvédelmi: lakoétertlet és intézményterilet laza beépités
rezgésvédelem: 20 m/s? hatarérték
lakbhaz alapozas talajmechanikai szakvélemény elGirasai alapjan készitendé
- koézmdlvesités: részleges
A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhet6é meg. A szennyviz
csatornahaldzat kiépitése utan a haldzatra valo rakotés kotelezéb.




21. 8
A teleplléskdzpont vegyes terilet, domindnsan
kulonleges védett zoldfeltlet igényl
intézményi épulet elhelyezésére szolgal6 alovezet
TV;3
1.) A terllet épitési 6vezeteinek legfontosabb elbirasai:

VII. TABLAZAT

Ovezeti jel Min. kial. Min. kial. Min. kial. Max. beép. | Max. épitm.
telekterllet | telekszélesség | telekmélység arany magassag
(m) (m) (m) % (m)
TV3 K* (S2) K K K K
0(S2) 20 %

O oldalhatéron allé

SZ szabadonallo beépitési mod

K akialakult telekméretek

A telek tovabb nem oszthato, legfeljebb tovabbi telkekkel 6sszevonhaté.

2.) Kozterilet feldli telekhataron maximum 1,4 m magas, attort kerités létesitése
engedélyezhetd.

3.) Az intézményekhez az OTEK szerinti, elGirt gépjarmii varakozohelyeket telken
belll kell biztositani.

4.) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasa nem engedélyezhetd, illetve a védett

kastélypark terilete nem oszthaté meg, de a park tertletének bdvitése tovabbi
telekbsszevonassal megengedhetd.

5.) A minimalis teleknagysagot intézmeények elhelyezésénél az agazati szabvanyok
és a technoldgiai tervek szabjak meg. (Id. oktatéasi intézmények minimalis telke)

Egyéb elbirasok:

- legkisebb zdldfelllet : 60 %

- terepszint alatti létesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint
az épulet viz ellen védelmének biztositasara vonatkozoan)

- kornyezetvedelmi besorolasok
leveg6min6ség: védett I.
zajvédelmi: lakoétertlet és intézményterilet laza beépités
rezgésvédelem: 20 m/s? hatarérték
lakbhaz alapozas talajmechanikai szakvélemény elGirasai alapjan készitend6

- Koézmdlvesités: részleges
A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz
csatornahaldzat kiépitése utan a haldzatra valo rakotés kotelezéb.

22. 8




Gazdasagi teruletek

1.) A belterilet (beépitésre szant terilet) a kovetkezd terlletfelhasznalasi
Kategoriakat foglalja magéaba:

Gazdaséagi teriilet, ezen belll

- kereskedelmi, szolgaltato teriilet
KG jelli terllet

- egyeb ipari terulet
IG jeld tertlet
23. 8

A Gazdasagi terulet altalanos el6irasai

1.) A kereskedelmi, szolgaltato tertleten [KG] els6sorban nem jelent6s zavard
hatasu gazdasagi tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgal. A terlileten
els6sorban a TEAOR EU megfeleltetés szerinti tevékenységi korok folytathatok,
de nem telepilhet be a KG jel( tertletre

- bdérart nagykereskedes,

- dllat egészséglgyi ellatas (allatkorhaz)

- szennyviz, hulladék kezelési szolgaltatas

2.) Az dvezetbe elhelyezhetd gazdasagi épitmények (f6 funkciok):

- atrako épitmeény, mérleghaz

- Uzlethaz

- raktar

- szocidlis helység épitménye

- Uzemi jellegl kutato és szolgaltatd épitmeny
- szolgalati lako és széllaséplletek

- tertlet ellato alapfokud intézmény

- termék vezeték

- Uzemanyagtolt6

mellékfunkciok (melleképitmények)

- garazs

- kirakat szekrény

- tizel6anyag tarolo
- kazanhaz

3.) Terepszint alatti épitmények
- slllyesztett rakodo
- mérleghaz
- pincehelyiség (talajmechanikai szakvélemény alapjan)



4.) Az egyéb ipari tertleten a (2), (3) pontban felsorolt épitményeken talmenden
elhelyezhet6k olyan ipari jellegl létesitmények, melyek a lakétertlettdl kb. 50 m
védotavolsag betartasat igénylik, de a szomszédos tizem funkcidjat nem zavarjak.
(ipari, épit6ipari, tarolas, raktarozas, telepulésgazdalkodas, energiaipari
|étesitmények)

5.) A teljes kozmdvesitettség a technolégiahoz tartozé ellatd és biztonsagi
rendszerek kialakitasa kotelezd.

6.) A technoldgiai tervnek igazolnia kell az 6vezetre vonatkozé kornyezetvédelmi

el6irdsok betarthatésagat.

VIIl. TABLAZAT

KG Kereskedelmi gazdasagi tertilet

Az épitési telkek

Beépitési | Ovezeti | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legna- | Epitmény
mod jele terllete | szélesség | mélysége gyobb min-max.
beépitett- | magas-
sége saga
m? m m % m
Szabadon KG 1000 25 25 40 6,5
allé (sz)

Egyéb elbirasok:

- legkisebb zdldfeltlet 20 %

- kornyezetvédelmi besorolas
levegbmindseég: védett I.
zajvédelmi: ipartertlet lakoteriletekkel és intézményekkel vegyes teriilet
rezgésvédelem: 40 m/s?
épullet alapozas eseti talajmechanikai szakvélemény alapjan készitendé
Kdzmlivesités: részleges
A szennyvizszikkasztas atmenetileg sem engedhet meg.

Karos és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek a kdzcsatornaba, illetve

szennyvizgydjtébe nem vezethet6k. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazé
szennyvizeket a kdzcsatornaba, ill. a zart szennyvizgyUjtébe vezetés el6tt a telken
belll el6tisztitani, illetve el6kezelni kell.

IX. TABLAZAT
IG Ipari gazdasagi tertlet

Az épitési telkek

Beépitési | Ovezeti | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legna | Epitmény
mod jele terllete | szélesség | mélysége gyobb min-max.
beépitett- | magas-
sége saga
m? m m % m
Szabadon IG 1000* 25 50 40 6,5




allé (Sz) | | |

Egyeéb elbirasok:

legkisebb zoldfelllet 25 %

koérnyezetvédelmi besorolas

leveg6mindség: védett I.

zajvédelmi: ipartertlet lakoteriletekkel és intézményekkel vegyes teriilet

rezgésvédelem: 40 m/s?

épulet alapozas eseti talajmechanikai szakvélemeény alapjan készitendd

Kdzmlivesités: részleges

A szennyvizszikkasztas atmenetileg sem engedhet6 meg.
Karos és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek a kdzcsatornaba, illetve
szennyvizgydjtébe nem vezethet6k. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazo
szennyvizeket a kdzcsatornaba, ill. a zart szennyvizgydjtébe vezetés el6tt a telken
belll el6tisztitani, illetve el6kezelni kell.

* Normativ szabalyozas

Terulet , , beépithet6 szintterilet
1250 m 500 m

1500 m? 600 m? és a fennmaradd teriilet 40 %-a
3000 m? 1000 m? és a fennmarado teriilet 30 %-a

A beépitettség maximum 50 % lehet.

7.) Az ipari gazdasagi teruletre betelepulésre engedélyezhetd tevékenysegi koroket a
TEAOR EU megfeleltetés szerint kell meghatarozni, de a betelepiilésre nem
javasolt tevékenységi korok a kovetkezok:

- akkumulatorgyartas

- ércdusito

- banyatizem

- |6porgyartas

- lakk és festékgyartas

- mltragyagyartas

- atomenergiai létesitmény
- izotop labor

- veszélyes hulladékéget6 és feldolgoz6 tizem
- fehérje-feldolgoz6 tGizem
- zsirfeldolgozo Gzem
- azbesztgyartas
- cellulézgyartas
- k6olaj és foldgaz feldolgozé
- grafitgyartas
- foszgéngyartas
- gyogyszergyartas
- ndvényvéddszer gyar
- klérgyartas
- kokszol6 m(i

Nem keriilhet az ipari tertletre jelen esetben:



- vOrdsiszap tarolo

- zagytér
- veszélyes hulladékleraké

Eseti dontés alapjan kerilhet az ipari terlletre jelen esetben
- mdanyag feldolgozo6
- nyomtatott &ramkor eléallitdé tizem
- veggyartd
- nehéz gépjarmjavito
A tiszta technologiak fogadasat kell el6térbe helyezni!

IG-M épitesi 6vezet
(Mez6gazdasagi) Ipari gazdasagi teruletfelhasznalasi

24. 8

1.) Az 6vezetbe a meglévé és Ujonnan létestld mez6gazdasagi tizemek (majorok)
tartoznak, ahol a mez6gazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a
mez6gazdasagi gepek és szallitbeszkdzok javitasa folyik, nagyizemi allattartas
vagy mez6gazdasagi illetve mezOgazdasagi termeléshez szorosan kapcsolédd
ipari tevékenység, sz616 és gyumolcs feldolgozas befogadasara alkalmas.

2.) A Dbeltertlethez kozeli mez6gazdasagi terlleteken (a szabalyozasi terven
majorlétesitési tilalmi hataron bellli terlileteken, majorok szamara Uj tertilet nem
alakithato6 ki.)

3.) A korlatozéas ala nem esé mez6gazdasagi terlileteken, elvi engedélyezési eljaras
keretében jelen elGirasokat betartva, mez6gazdasagi ipari gazdasagi terllet
alakithaté.

4.) A meglévo teriletek fejlesztése, atalakitdsa, korszerdlsitése, a teljes létesitményre
kiterjedoé terv alapjan engedélyezhetd.

X. TABLAZAT IG- M

Mez6gazdasagi majorok

Az épitési telkek

Beépitési | Ovezeti | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legna | Epitmény
mod jele terllete | szélesség | mélysége gyobb min-max.
beépitett- | magas-
sége saga
m? m m % m
Szabadon IG-M 1250* 50 25 40 -4,5
allé

- Sil6 épitése esetén az épitmény magassagot a technolégiai terv alapjan kell

meghatarozni.

Egyéb elbirasok:

legkisebb zoldfelulet 40 %
koérnyezetvédelmi besorolas




leveg6mindség: védett I.

zajvédelmi: ipartertlet lakoterlletekkel és intézményekkel vegyes teriilet

rezgésvédelem: 40 m/s?

épulet alapozas eseti talajmechanikai szakvélemeény alapjan készitendd

k6zmdvesités: részleges

A szennyvizszikkasztas atmenetileg sem engedhet6 meg.
Karos és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizek a kdzcsatornaba, illetve
szennyvizgydjtébe nem vezethet6k. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazo
szennyvizeket a kdzcsatornaba, ill. a zart szennyvizgy(jtébe vezetés el6tt a telken
belll el6tisztitani, illetve el6kezelni kell.

25. 8
Kuldnleges terlletek

1.) A kilonleges teriiletbe azok a terlletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendé
epitmények kiulonlegessege miatt (helyhez kotottek, jelentés hatast gyakorolnak a
kornyezetikre, vagy a kornyezetik megengedett kilsé hatasaitol is védelmet
igényelnek), a telepulési infrastruktara jelent6s intézményei.

2.) A kulonleges teriletek tertletfelhasznalasi mod szerinti tagozédasa:

Kllénleges tertletnek minésiinek az alabbi létesitmények elhelyezésére kijelolt
terdletek:

a.) temetd (KU-T)

b.) sporttelep (KU-SP)

c.) camping, taborhely (KU-C)

Az épitési bvezet funkcionalis besorolasa
Az épitési telek
Ovezeti | Funkciondlis | Beépitési | Legkisebb | Legnagyobb | Epitménymagasséag
jele besorolas mod teriilet m? | beépitettség legkisebb-
% legnagyobb értéke
m
KU-T | M(kod6 Csak K* 10 -3,5
temet6 kiszolgald
épulet
(S2)
KU-SP |Sportpalya |Csak K* 10 -4,5
kiszolgald
ép. sport
0lt6z6
(S2)
KU-C |Camping SZ(0) K* 20 -4,5
0j teleknél
1000

1. K* kialakult telekallapot, illetve Szabalyozasi terven jelolt tertleti hatarok
2. A Kkialakult telekméretektdl kisebb telek nem alakithaté ki, kivéve, ha a
szabalyozasi terv ezt lehetdve teszi.



IV. FEJEZET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
A kozlekedési teruletek altalanos eldirasai

26. 8

1.) Az 6vezet az orszagos és helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmd varakozo

helyek (parkoldk) — a koztertletnek nem mindsuld telken megvalosulok kivetelével
-, a jardak és gyalogutak, mindezek csomépontjai, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kozmlvek és a hirkozlés
épitményeinek elhelyezésére szolgal. A kozutak elhelyezése céljabdl a
telepllésszerkezeti terven abrazoltaknak megfelel6en Utkategoriaktdl fuggben,
legalabb a kdvetkez6 szélesséql épitési teriiletet kell biztositani:

Orszagos mellékutak esetén belteriileten 16-22 m
(3602-es és 3606-0s szamu KM ut)

Uj nyomvonal esetén 30,00 m
Helyi gy(jtéutak esetén 16-22 m
Kdltertleti f6 ddl6utak esetén 12m
Kiszolgalo utak esetén 10m
Kerékparat esetén 3m

2.) A kozlekedési tertileten elhelyezhetd a kdzlekedés kiszolgaloi:

- Kozlekedési létesitmények
- Kdézmlivek és hirkozlési Iétesitmények

3.) Az orszagos kodzutakat érinté Uj csomépontok vagy utcsatlakozasok tervezésekor

figyelembe kell venni az UT-2-1. 115-1994. szamu Utcsatlakozasok ideiglenes
mdszaki el6irasaiban foglaltakat.

4.) Figyelembe kell venni tovabba az 1988. I. térvény, illetve ennek végrehajtasarol

sz0I6 30/1988. (IV.21.) MT rendeletet

- az utak forgalomszabalyozaséarol és a kozuti jelzésekrdl sz6l6 20/1984. (X11.01.)
KM sz. rendeletet

- a kozutak igazgatasarol szold 19/1994. (V. 21.) KHVM rendeletet.

27.8

Kozmdlétesitmények, kozmdellatas

1.) A kdézm(ihalézatok és kozmdilétesitmények elhelyezésénél az OTEK elGirasait,

valamint a megfelel6 dgazati szabvanyokat és el6irasokat be kell tartani.

2) A kozmllétesitmények &gazati elbirasok szerinti védoétavolsagon belll

mindennemd tevékenyseg csak az illetekes Uzemeltetd hozzajaruldsa esetén
engedhetd meg.



3.) Uj kdzmlivezeték létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Gtépités, épitmény,
épulet-, ml(targyépités, stb.) esetén a kivitelezés soran a meglévd
k6zmilvezetékek nyomvonalaval, vagy kozmllétesitmény telepitési helyével
Utk6z6 meglévé kozmilvezetékek, vagy kozmdlétesitmények kivaltasat, vagy

s

szabvanyos keresztezési agazati el6irasok szerint kell kivitelezni.

4.) A megléevdé kozmlivek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé vald
kivaltasokat, vagy szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak — szikség
esetén — egyidejl rekonstrukcidjardél is gondoskodni kell.

5.) Epliletek épitésére engedély csak az Ovezeti el6irasoknak megfeleld
kézml(ivesités biztositasa esetén adhato.

6.) A kozlekedésfejlesztést, a terlletfejlesztést a kozmd agazati fejlesztési tervekkel
egyeztetni kell a célszerd kivitelezés érdekében.

7.) A kozmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és U] vezetéek létesitésekor) a
gazdasagos terilethasznélatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kézmivek
elrendezésénél mindig a tavlati dsszes koézmi elhelyezési lehet6ségét kell
figyelembe venni. A csak tavlatban varhatd kozm( szamara is a legkedvezd6bb
nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad eléépiteni.

8.) Kozmlivezeték, jarulékos kozmllétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kovetelmények betartdséara is figyelemmel kell lenni.

9.) Mindennem( épitési tevekenységnél a meglévé és megmaradd kbézmivezetékek,
vagy kdzmulétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

10.) Utépitésnél, atrekonstrukcional a tervezett kdzmlivek egyidejli kiépitésérdl

illetve a meglévé kézmivek szikséges egyidejl rekonstrukciéjarél gondoskodni
kell.

11.) Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés

a.) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek
szikkasztasa még atmenetileg sem engedélyezhetd.

b.) A csatornazatlan terileteken a szennyvizcsatorna halézat megepitéseéig
atmeneti k6zm(ipotld berendezésként — szigortan ellenérzétten kivitelezett —
zart szennyviztaroz6 medencek létesitése engedélyezhet6. A  zart
szennyviztdrozé6 medencékbll az Osszegylijtott szennyvizet a Kkijelolt
szennyvizlelritd helyre kell szallitani.

c.) A nyilt &rkokra val6 esetleges szennyvizrdkotéseket, valamint a felhagyott
kutakba torténd szennyvizbekotéseket meg kell sziintetni.

d.) A gazdasagi terlleten keletkez6 ipari szennyvizeket a telken belil kell
el6tisztitani (olaj-, zsir-, hordalékfogo, stb.). A szennyvizet csak a hatosagok
altal elGirt meértékd el6tisztitas utdn szabad a kdzcsatornakba bevezetni.

e.) A VIZIG kezelésében léeve vizfolyasok, vizfellletek partéleitél 6-6 m, a
tarsulati kezelésl vizfolyasok partéleitél 4-4, az dnkorméanyzati kezelésben
levd vizfolyasok, vizfellletek partéleitél 2-2 m, a nyilt arkok mentén legalabb



az egyik oldalan min. 2 m, a masik oldalan min. 1 m szélességli sav
karbantartas szamara szabadon hagyando.

f.) A magasabban fekvd teriletekrél lefolyd csapadékvizek ellen a beépitett
tertleteket 6varkok létesitésével kell megvedeni. Az 6varkok belterileti nyilt
arkokba csatlakozésa el6tt hordalékfogok telepitése sziikséges.

12.) Villamosenergia ellatas

a.) A kozépfeszultségl 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshal6zatok
el6irasok, az MSZ 151. sz. szabvany szerinti rogzitett biztonsagi 6vezetét
szabadon kell hagyni. A 20 kV-os vezeték védétavolsaga kultertleten 5-5 m,
belterlleten 2,5-2,5 m a széls6 szalaktol. A széls6 szalak tavolsaga 3 m.

b.) A villamosenergia eloszt6 halézatok fold feletti elhelyezése egyel6re
terlletgazdalkodasi szempontbdl fennmarad, az utcabutorozasi és
utcafasitasi lehet6ség biztositasa érdekében a hal6zatokat k6z6s oszlopsorra
kell elhelyezni, lehetbleg a kozvilagitasi lampatesteket tartdé oszlopokra.
Hosszabb tdvon a villamosenergia ko6zép- és kisfesziltségl, valamint a
kozvilagitasi halézatokat lehetbleg foldkabelbe fektetve kell épiteni.

13.) Gazellatas
a.) Az érvényes elGirdsok szerint a foldgazvezeték biztonsdgi Ovezete a
foéldgazvezeték falsikjatol nagykézépnyomasu vezeték esetén 9-9 m. A
k6zépnyomasu vezeték biztonsagi tvezete az atmerétél figgden jobbra-balra
3-5 m kozotti, a kisnyomasu vezetéké 3-3 m.

b.) Kbdzépnyomasu féldgazellatasu terileteken telkenként egyedi
nyomasszabalyozdkat kell elhelyezni. A tervezett gaznyoméas-szabalyozOok az
épuletek utcai homlokzatara nem helyezhet6k el. A berendezés a telkek
el6kertjeiben, udvaran, vagy az épilet alarendeltebb homlokzatara
szerelhet6ek.

14.) Tavkozlés

a.) A tavkozlési haldzatot létesitésekor illetve rekonstrukcidjakor sziikséges
foldkabelbe illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve épiteni.

b.) A fold feletti vezetés fennmaradasaig, tertletgazdalkodasi okokbdl, valamint
az utca fasitasi és utcabutorozasi lehet6ségének a biztositasara a 0,4 kV-os,
a kozvilagitdsi és a tavkozlési szabadvezetéket kozods oszlopsoron kel
vezetni.

c.) A mobiltelefon-szolgéltatbk antenna tornyait belteriileten nem lehet
elhelyezni. Kilterlleten torténd elhelyezés esetén a BNP és a miemléki
hatésag egyetérté vélemeénye sziikséges.

28. 8
Kozteruletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata
1.) A telepllés igazgatési terlleten kozteriletként a szabalyozasi terveken ekként

jelolt és az ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett terlleteket kell szamon
tartani.



2.) A kozterlleteket rendeltetésének megfeleléen barki szabadon hasznalhatja, de a
hasznalat masok hasonl6 jogait nem korlatozhatja.

s

3.) A kozterllet rendeltetésétdl eltéré hasznalathoz a tulajdonos, az Onkormanyzat
hozzajaruldsa szikséges. Amennyiben az eltér6 hasznélat épitési
tevékenységgel is jar, a tulajdonosi hozzajarulasokon tul, az épitési hatdsag
engedélye is sziikséges.

4.) A telepulés kozteriletein az alabbi hasznalatok engedélyezhetdk:
hirdetd, reklam berendezés elhelyezése,
kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (pl. tdomegkozlekedési vardhely,
parkold, informacios tabla) elhelyezése
koztisztasadggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezése
utcai batorok, m(targyak (szobor, kut, 6ra, stb.) elhelyezése
tavbeszélb6filke elhelyezése
epitési munkaval kapcsolatos létesitmények, épitbanyagok id6leges elhelyezése

7 7

5.) Toltéallomast csak a forgalmi utak mentén lehet elhelyezni.

6.) Tomegkozlekedési varakozohelyeket az utcaképbe illeszked6 moddon lehet
épiteni.

7.) A kozteriletek eredeti rendeltetésétdl eltérd hasznélatat, annak id6tartamat, a
hasznalat egyeb feltételeit, pl. a hasznalati dijat, €és egyéb elvarasokat, valamint

az engedély nélkdli szankciokat kilon ©nkormanyzati rendeletben kell
szabalyozni.

ZOLDTERULETEK (2)

s

Altalanos el@irasok
29. 8§

1.) A kdzség teriiletén az OTEK 6. § (3) és 27. § alapjan a belteriileten:

Z KOZPARK
Beépitésre nem szant dvezet kerilt bevezetésre, melyek terlletét a szabélyozasi terv
tunteti fel.

Z Ovezet

Kozparkok tertlete
30. 8

1.) Az 6vezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihené- és jatszoparkok tartoznak.
2.) Teriletuknek kozutrol, koztérrdl kozvetlentl megkdzelithetének kell lennie.

3.) Az dvezetbe elhelyezhet6:



- A pihenést és testedzést szolgald épitmények
(sétaut, pihenéhely, tornapalya, gyermekjatszoteér,
stb.)

- Vendéglato, elarusito épulet, nyilvanos illemhely

- Aterulet fenntartdsahoz szikséges éplilet

Erd6teruletek E

Altalanos el8irasok
31.8

r

1.) A legmagasabb szintli jogszabaly Az erd6r6l és az erdd védelmérdl szold
torvény 1996. évi XIV. tv.

2.) A kozség igazgatasi teriiletén az OTEK 6. § (3) és 28. § alapjan az erdéteriiletek
Ovezetekre valdo bontasa a telepiulésszerkezeti terv terlletfelhasznalasra
vonatkoz6 meghatarozasai alapjan
E1 védelmi célu erd6
E2 gazdasagi célu erd6
E3 természeti tertletek erdoi

Ovezetek kertltek megkulonboztetésre.

E-1 Ovezet
Védelmi rendeltetésil erd6k
32. 8
1.) Telepitésik szikség szerint a koérnyezetre artalmas blzés Uzemek
védotavolsaganak csokkentése, a lakoteriletek védelme érdekében torténik.

2.) Teruletukon épitmények nem helyezheték el.

E-2 Ovezet

Gazdasagi erddk

33.8

1.) Az erd6 teruletén rendeltetésének megfelel§ épitmények helyezhetdk el,
maximum 0,5 %-0s beépitettséggel.

2.) A 0,5 %-o0s beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani kell.

3.) A megengedett maximalis épitménymagassag 3,5 m. Az éplleteket
szabadonalléan kell elhelyezni.

E-3 Ovezet
Természeti Teruletek erddi

34.8



1.) A Természeti Terlletek erdeire az illetékes természetvédelmi allamigazgatasi
szervek elGirdsai vonatkoznak. (Természeti Terlletek kataszterezését a
Természet védelmeérdl szold 1996. évi LIl évi torvény irja eld).

Mez6gazdasagi teruletek
) (MG)
Altalanos el6irasok

35.8
1.) A kozség kultertletének, mez6gazdasagi termelést (névénytermelést, sz616 és
gyumodlcstermelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast)

szolgalo része.

2.) A mezGgazdasagi terilleteken az OTEK 6. § (3) alapjan és a 29. § el6irasainak
megfeleléen a kdvetkez6 dvezetek keriltek kijeldlésre:

MG-I intenziv hasznositasu mez6gazdasagi terilet
MG-Ix major létesitési tilalommal extenziv
MG-E extenziv hasznositasi mez6égazdasagi teriilet
KE Kertgazdaségi hasznositasu tertlet

3.) A terileten elhelyezhet6 épitményeket jelen szabalyzat és az adott teriilet épitési
hagyomanyainak megfeleléen kell kialakitani.

MG-I
(Intenziv hasznositasu mez6gazdasagi terulet

36. 8

1.) Az dvezetbe a mezb6gazdasagi teruletek azon — viszonylag egybefliggb részei
tartoznak, ahol a szanté ml(ivelés( teriletek meghataroz6 ardnyban talalhatok,
ezért foként a szantofoldi mivelés jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A
telekalakitas és épités feltételei a meghatarozé tevékenységhez igazodva
kerlltek meghatarozasra. (altalaban a belterilethez csatlakoz6 tertletek)

Az épitési telkek

Beépitési mod | Ovezetijele | Legkisebb | Legnagyobb | Epitmény min-max.
terlet beépitettsége magassaga
m’ % m
SZ MG-I 6000 3 -4.5

Sil6 épitése esetén az épitmény magassagot a technoldgiai terv hatarozza meg.

2.) A lakéhaz épités feltétele tovabba legalabb 10 ha terilet mdvelési és tulajdonlasi
kételezettsege.

3.)



a.) Az MG-Ix-el jelolt terUleteken (belterilet kozvetlen kozelében 1évd
tertleteken) M Ovezet (major) szamara Uj teriletet kialakitani nem lehet.

b.) A fentiekben nem emlitett szanté m(ivelésl terlleteken, elvi engedélyezési
eljaras lefolytatasat kovet6en alakithatd terllet U] (mez6gazdasagi) ipari
gazdasagi tevékenység szamara.

c.) A mezbgazdasaggal hivatasszerlen foglalkozok részére kialakitandd épitési
telkeknél figyelembe kell venni az alabbiakat:

- az istallok, tragyatelep, valamint a szomszédok lakohazai (és a sajat
lakdhaz) kozotti un. izolacids tavolsag betartasanak lehetéségeét,

- az dllattartashoz kapcsolodé alomszalma, szalas- és silotakarmanyok,
abrak tarolasanak helyigényét, ezek megkozelithetségét,

- a kulteruleti nobvénytermesztés kiszolgalasdhoz az erd6- és munkagépek,
szallit6 eszkdzOk, anyagok (ndvényvéddszer, mitragya, stb.) szakszeri
tarolasanak, a megtermelt termékek feldolgozasanak (szaritas, tisztitas,
vélogatas, stb.) osztélyozasadnak, csomagolasanak, stb. helyigényét,

- az el6z6ekben leirt kulénb6z6 rendeltetésli épitmények taroloterek
elvédlasztasat és a tajrendezési szempontokat szolgalé gyumolcsfakkal,
kertészeti névényekkel hasznosithato teriletek kialakithatosagat,

- az egyéb, a helyi beépitési szokasokhoz igazodé terek (el6kert, udvar, stb.)
kialakitasanak helyigényét.

MG-E
Extenziv hasznositasu mez6gazdasagi tertulet

37.8

1.) Az dvezetbe a mez6gazdasagi terlletek azon — viszonylag egybefliggb részei
tartoznak, ahol a szanto, gyep, legelé6 mivelésl tertiletek meghatarozo aranyban
talalhatdk, ezért féként az extenziv szanto, legeltetés, allattartas jelenti a f6
gazdalkodasi tevekenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozé

tevékenységhez igazodva kerultek meghatarozasra.

Az épitési telkek

Beépitési mod | Ovezeti jele Legkisebb Legnagyobb Epitmény max.
terlilet beépitettsége magassaga
m? % m
SZ MG-E 6000 3 -4,5

2.) Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitasara legalabb 15 ha
nagysagot elér6 terilet fenntartds, birtoklds esetén lehetséges. Szabadonallé
beépitési modddal, maximum 4,5 m homlokzatmagassagu epuletekkel, a
telekterilet maximum 3-5 %-anak beépitésével. Az éplletek tombositett
formaban helyezendok el.

3)

1.) A fentiekben nem emlitett szantd6 mdvelési terlleteken, elvi engedélyezési
eljaras lefolytatasat kovet6en alakithatd terllet U] (mez6gazdasagi) ipari

gazdasagi tevékenység szamara.



Sil6 épitése esetén az épitmény magassagot a technoldgiai terv szerint kell
meghatarozni.

Egyéb tertletek
VT, SZT Ovezetek

Vizgazdalkodasi terulet
38. 8

1.) VT jelli 6vezetbe tartozik a Sajo folyd, annak partja és kozvetlen kdrnyezete.
Terlletikdn a vizisport és a sporthorgaszas ceéljat szolgald kozosségi épitmények
helyezhet6k el, illetve alakithatok ki, az érintett szakhatdosadgok hozzajarulasaval,
elvi engedélyezési eljarassal megalapozottan megkért épitési engedély alapjan.

2.) Az oOvezetben levs, fenti elGirAsoknak megfelelé épitmények épitésének,
atalakitdsanak, bovitésének részletes feltételeit kilon szabalyozasi tervben kell
kimunkalni. Az érintett terlletekre, a szikséges terv jovahagyasaig, valtozasi
tilalom Iép életbe.

3.) VT-2 jell ovezetbe tartoznak az &ltalanos vizgazdalkodasi terlletek: a kdzcélu
nyilt csatorndk medre és partja, a vizbeszerzési terllete védéteriletei.
Terulettikdon épitmények nem helyezheték el.

V. Fejezet

Epitészeti értékek védelme

Az épitészeti 6rokség védelme
39.8

1)A telepilés epitett koérnyezetének védelme, épitészeti-utcakepi
jellegzetességeinek megb6rzése érdekében

2.) Orszégos vedelem keretein belll védelem alatt all:
Mdemléki kdrnyezetet az alabbi teriletekre terjed ki:

HRSZ

16, 17,14,,13,12,833, 834, 835, 836,837 866,867,868,870,

- A var kdrnyezete és a tajhaz 6sszevont midemléki kdrnyezete

3.) Mldemléki védelemre javasolt:
a volt Melczer kastély
a volt fogadd
az Onodi orszaggy(ilés emlékoszlopa

Helyi 6nkormanyzati védelemre javasolt lakbhazak:
~(66/1999. (VII1.13.) FVM rendelet szerint)
Atalakitasokkal ugyan, de még igy is faluképileg értékes lakdhazak maradtak fenn

HRSZ UTCA HAZSZAM



42/2
42/4
43/1
61

79

80

81

99
109.
111
159
169
171
174
211
212
396
402/1
404
408
420
424
430
431
432
438/1
442
476/2
493
498/3
504
526
530
531
532
573
598
601
624
646/1
647
652
653
648
649
668
669
670

Templom u 41
Rakéczi u.41.
Iskola u. 2
Rakéczi u. 43
Rakoczi u. 79
Széchenyi u 9.
Széchenyi u. 11
Széchenyi u. 13
Széchenyi u 30
Széchenyi u 4.
Rakoczi u. 107
Rakoczi u. 127
Arany Janos u.8.
Rakoczi u. 143
Arany Janos u 8.
Rakoczi u 143
Rakoczi u. 136
Kossuth u. 13
Kossuth u. 23
Kossuth u. 29
Kossuth u. 31
Kossuth u. 49.
Bercsényi u. 18
Rakéczi u. 78
Kossuth u. 4
Kossuth u.6
Rakoczi u. 74
Rakoéczi u. 68.
Szent Istvan u.
Szent Istvan u. 20
Kossuth u. 26.
Rakéczi u. 68
Arpad u. 13.
Arpad u. 15.
Arpad utca 17
Arpad u. 19
Muhi u 13.
Arpad u. 4.
Arpad u. 4.
Deak u. 5.
Mezd u. 11.
Mez6 u. 13
Deak u. 14
Werner u 10.
Deak Ferenc 18
Deak Ferenc u 20
Alkotmany u. 9
Alkotmany u. 7.
Alkotmany u.5



710/1 Pet6fi Sandor u.
723/3 Mez6 u. 4

726
736

Mezd u. 10.
Mez6 u. 12

745/3 Réakodczi u. 30

754
805
858
859
878

Bajcsy Zsilinszky
Rakéczi u. 27
Zrinyi u.7.

Zrinyi u. 5.
Hunyadi u. 10.

reformatus templom
katolikus templom
onodi malom

A védett teriletek és objektumok lehatarolasa

40. §

1.) Helyi 6nkorméanyzati védelem fokozatai

a.)

b.)

Teleplilésszerkezeti védelem:

A telepulésszerkezeti védelem terllete a szabalyozasi tervben lehatarolt tertlet.
A telepulésszerkezeti védelem alatt allo tertleteken az utcaszeélesités, Uj utak
nyitdsa csak nagyon korultekintéen és a szikséges legminimalisabb mértékben
engedhetd meg.

Utcaképi védelem:

A hagyomanyos épitészeti értékeket legtisztabban megbrz6 utcaszakaszok
védelme érdekében utcaképi védelem alatt all: a

Rakoéczi u és a Var utca

Els6sorban a homlokzatok és keritések megtartasa, illetve rekonstrukcidja
szilkséges. A harsany szinekre torténé szinezés nem engedhet§6 meg. Az
utcaképi védelem a jeldlt utcaszakaszok épuleteinek beépitési moédjat, az
éplletek épitészeti arculatdnak, tomegének, jellemz6é paramétereinek
megoOrzesét jelenti. A védett utcaszakaszon lévl, a védett értékeket hordozo
épllet lebontdsa csak az oOnkormanyzati képvisel§ testilet hozzajarulaséval
engedélyezhetd. Az éplletek felljitasa illetve U] épitése csak a meglévo
értékekhez szigortan igazodé modon torténhet.

Hagyomany6rzd épitészeti karaktervédelem:

A beépités hagyomanyos jellegzetességeit viszonylag egységesen megdrzd
telepllésrészek, utcak hangulatanak, épitészeti ertékeinek megdérzése, valamint
a folyamatos atépitések sordn megvalosithatd még egységesebb, 6sszefliggd
utcaképi megjelenés, illetve a Sajo folyd iranyaban latvanyvédelem
megvalosulasa érdekében Hagyomany6rzd Epitészeti karaktervédelem alatt all:



az egész telepulés szerkezet védelem terllete és kiemelten a Var utca,
valamint a Rakdczi utca két oldala.

A védett terlleten az éplletek csak oldalhataronalléan, el6kert nélkdl is
elhelyezhet6k, a kialakult &llapotnak megfeleléen. Az épiletek meghatarozo
epitészeti jellegzetességeit a helyi védelem alatt allo épuleteket alapulvéve kell
meghatarozni. Ennek megfelel6en az utcara merdleges tetégerincli éplleteket, a
helyben  jellegzetes  oldaltornacos, utcai  homlokzaton  esetenkeént
homloktornaccal is megjelenitett modon kell épiteni, kontyolassal, vagy az
oromfalban tet6téri erkély-loggia nem tervezhetd. Egyéb épitészeti kiselemek
alkalmazasa, pl. ablak korili vakolatdiszités alkalmazésa szikséges.

A tet6téri beépitéskor szikséges ablakokat csak tetGsikban szabad elhelyezni. A
homlokzatokon, keritéseken alkalmazasra keril6 anyagokat, szineket
hagyomanytisztel6 modon kell megvalasztani.

d.) Epitészeti karaktervédelem

Annak érdekében, hogy az értékes éplletek, utcarészek lehetéség szerint egy
folyamataban is ,atélhet6”, megszemlélhet§ egységet alkossanak, a helyi
védettségu épuleteket is tartalmazo, de 6ssz épitészeti értékét tekintve kevesbé
értékes néhany utcaban épitészeti karaktervédelem keril bevezetésre.

- a Rakoczi utca , valamint a Var utca szabalyozasi terven jelolt szakasza

A védett terlleten az éplletek csak oldalhatarondliéan helyezheték el. Az
épuletek meghatarozd épitészeti jellegzetességeit a helyi védelem alatt allé
épuleteket alapulvéve kell meghatarozni. Az épitészeti kiselemek, pl. nyilaszarok,
vakolatdiszitések és egyeb apro helyi jellegzetességek alkalmazasa ajanlott.

e.) Objektum védelem, épuletek helyi védelme

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és vedelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 56-
57. §-a, illetve a (66/1999. (VIII. 13.) FVM rendelet, valamint az ezt médosité 2001.
évi LXIV. tv.
- alapjan jelen rendelet helyi épitészeti 6rokségként tesz kijellést, egyedi
védetté nyilvanitast és rendelkezik azok fenntartasarol, hasznalatarol és
bemutatasaral.

A helyi védelem al& vont éplletek feltjitdsat, a miiemléki Hivatal megyei referensével
is véleményeztetett tervek alapjan lehet csak engedélyezni.

A helyi védelemre javasolt épuleteknél a f6 karakter jegyek, pl. homlokzat
diszités, homlokzaton két ablak megtartas, a tomeg aranyok, a beépitési mod
megtartasa mellett engedhet6 meg az atépités .

- A helyi védettségl epuletekre bontasi engedély nem adhatd. (A bontasi
engedélyhez a helyi védelem feloldasa sziikséges, mely képviseld testileti
dontést igényel.)

- A helyi védettségl épuletek feltjitasakor, atalakitasakor, a védelem targyat
képezb épitészeti alaprajzi, homlokzati elemeket-, melyeket kalon helyi
védelmi kataszter keretein belul kell rogziteni-, megvaltoztatni nem lehet,
illetve a felljitas és az atalakitas soran az egységesebb épitészeti



megjelenés és az épllet értékének ndvelése érdekében intézkedéseket kell
hozni.

2.) Helyi, 6nkormanyzati védelemre javasolt épliletek, objektumok:
Jellemz§ lak6éhaz tipusok karakterjegyei:

egymenetes, haromosztatu népi lakohazak

az oszlopos tornéc,

mives részletek a szazadforduld tdjan épilt eklektikus jellegl polgari
lakbhazak ablakkeretes, szemoldokparkanyos diszit6 motivumai.

3.) A régészeti lelbhelyeken és kornyezetikben a muzedlis emlékek védelmérdl
sz0l6 1963. évi IX. sz. torvényerejd rendelet, valamint a végrehajtasrol kiadott
2/1965. (I. 8.) MM rendelet szerint kell eljarni. Amennyiben a kodzigazgatési
terileten jelent6ésebb foldmunkdk soran régészeti lelet kerll felszinre, a
munkalatokat fel kell fliggeszteni és az illetékes Muzeumok lgazgatdsagat
ertesiteni kell.

4.) Ezidaig nem ismert és nem nyilvantartott teriiletekre vonatkozoan az 1997. Evi
CXL. Torvény 35. §-4ban foglaltakat kell figyelembevenni és betartani.

VI. Fejezet

Egyes sajatos jogintézmények
41. 8

1.) A telepllés beépitésre szant tertletén épulet csak épitési telken helyezhet6 el
(kivételt képeznek ez alol a kdzteruleten, zdldtertileten torténd épitések).

2.) A telepllés beépitésre nem szant terlletein Uj épitményt épiteni, meglévd
épitményt atalakitani, bdviteni, rendeltetését vagy hasznalati madjat
megvaltoztatni csak akkor szabad, ha

a) a terilet rendeltetésszerd hasznalatat szolgalja,

b) k6zérdeket nem sért,

c) az épitmények csak a hozzajuk tartozo terilet jelentéktelen hanyadat veszik
igénybe és biztositott, hogy az épitmények a telekterilete nélkil nem

idegenithetdk el.
42. 8

Tilalmakkal, korlatozasokkal érintett tertleteket, tertiletegységeket a szabalyozas terv
tartalmazza. A teleplilés igazgatasi tertletét érint6 tilalmak, korlatozasok:
El6vasarlasi jog

A mdemléki védelemre és helyi védelemre javasolt ingatlanokra jegyezheto le,

amennyiben az elévasarlas 3 éven belll nem teljestil, akkor az a lejegyzést kovetd 3.
ev utan hatalyat veszti.

El6vasarlasi joggal terhelt terulet
16 hrsz var kordli vizes arok kialakitas miatt



12, 831 és 833 hrsz parkold kialakitas miatt
598, 599/1 /2 hrsz  kbdzintézmény, vagy munkahely bévitési lehetdség céljaira
43. §

Bedltetési kotelezettség

Iparterlletek és kereskedelmi gazdasagi tertiletek kdzott. A belltetési
kotelezettségeknek legkés6bb a hasznalatbavételi engedély beszerzéseéig eleget kell
tenni. Az elrendelt telepllésrendezési kbtelezettseégeket az ingatlannyilvantartasba

be kell jegyezni.

44. 8§

Telepulésrendezési intézkedések kovetkeztében okozott karok esetében a
tulajdonost, haszonélvez6t korlatozasi kartalanitds illeti meg, melynek eljarasi
rendjét, mértékét és rendszerességét az 1997. évi LXXVIII. tv. 30. §-a szabalyozza.

A korlatozasi kartalanitdst az koteles megdfizetni, akinek az érdekében a
telepllésrendezési intézkedés tortént. Az dnkormanyzati célok megvalésitasahoz a
telepllési dnkormanyzatnak a kartalanitasi igények aktualitdsat és azok mértéket
célszerl napirenden tartani és kérelemre indult igény teljesitésére a forrast is meg
kell teremteni.

Feltételhez (vizrendezéshez)kotott beépitési lehetéség
848, 851,852, 853, 854, 856, hrsz
Egyéb korlatozas ala es6 teruletek:

a véddétavolsagokon bell

sy s

temetd esetén 50,00, telepulési 6sszekotd Ut esetén kultertleten 50,00 m-en
belll, gyors forgalmi ut esetén 100,00 m-en belll, vizfolydsok és egyéb vizi
létesitmények mellett a megadott védétavolsagon belil éptilet nem helyezhetd
el.

az 1993. évi XLVIIl. Banyatorvény értelmében, illetve annak végrehajtasarol
sz0l6 209/1998. XI1.19. szamu Kormany rendelet alapjan banyatelek teriletén
az épitési célu telekalakitas, illetve telekingatlan beépitése csak a
banyavallalkoz6 hozzajarulasaval lehetséges. Az esetlegesen bekdvetkez6
karokert kartérités nem terheli a banya vallalkozot.

A banyavéllalkoz6 kérhet, hogy a bényatelek hatarai kozt fekvé épitési telekre
epitési tilalom, vagy korlatozas keruljon elrendelésre. Az épitési tilalom fenntartasaért
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a tilalom elrendel6jének kell téritést fizetnie.
45. §

Telekalakitas szabalyai



1. Az OTEK Ill. fejezetében foglaltak és a 85/2000. (XI. 08.) FMV rendelet szerint
kell eljarni.

2. Telket csak ugy szabad alakitani, hogy a terllet rendeltetésének megfelelé
hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége a
szabalyozasi tervnek és a vonatkozo6 jogszabalyoknak megfeleljen.

3. A szabdlyozasi terv szerinti telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni kell,
az egyesitett foldrészletbdl ki kell venni a koztertleteket, majd a fennmaradt
terlletet a tertletre vonatkozo el6irdsoknak megfelel§ telkekre kell felosztani.

46. §
Zaro rendelkezések

1.) Ez arendelet 2004. augusztus 1-jén lép hatalyba.

Kelt: Onod, 2004. julius 20.

Bacso6 Janos sk. Udvarhelyi Istvan sk.

polgarmester P.H. jegyz6



